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PLANILHA RESUMO DOS CUSTOS - MAXIMO ADMISSIVEL

Tabela 01

PRECOS MAXIMOS ADMISSIVEIS GLOBAIS

Valores com BDI

Divisao Subdivisao Custo Normal: 22,12%
TOTAL
SERVICOS
PRELIMINARES R$ 43.719,38 R$ 43.719,38
ADMINISTRACAO
LOCAL R$ 6.229,80 R$ 6.229,80
AMPLIACAO E
ADEQUACAO DA
REDE DE R$ 42.054,63 R$ 42.054,63
HIDRANTES
ADEQUACAO DO
ACIONAMENTO
AUTOMATICO DA R$ 12.471,71 R$ 12.471,71
BOMBA DE
INCENDIO
EXTINTORES R$ 5.634,52 R$ 5.634,52
ILUMINACAO E
SINALIZACAO DE R$ 12.105,98 R$ 12.105,98
EMERGENCIA
ADEQUACAO DE
INSTALAGOES DE R$ 30.566,72 R$ 30.566,72

SPDA NA AREA DA
ACADEMIA

SERVICO DE
INSTALACAO DE




SISTEMA DE
DETECCAO E - R$ 97.583,81 R$ 97.583,81
ALARME DE
INCENDIO
WIRELESS

CENTRAL DE GAS - R$ 8.140,29 R$ 8.140,29

TOTAL (CUSTO COM BDI) R$ 258.506,84

OBSERVACOES:

e O orcamento foi elaborado tendo como referéncia
principal o més-base do bancos:

a) 09/2025 SINAPI - RN;
b)09/2025 SBC - RN;
c) 07/2025 ORSE - SE;

e Dessa forma, o orcamento esta apto a ser atualizado
inclusive pelo préprio érgao, com aplicacao do INCC
relativo ao més- base inicial 09/2025, se
conveniente ao processo licitatério;

e O BDI praticado nesta orcamentacao foi de 22,12%,
correspondente ao valor médio de seus
componentes para “Construcao de edificios”, de
acordo com o Acordao n2 2.622/2013 do TCU e
considerando 0s encargos sociais sobre mao-de-obra
como “desonerado”;

e Para esta obra em especifico nao foi adotado BDI
diferenciado.

e As bases orcamentarias utilizadas e seus respectivos
meses-base estao discriminados nos cabecalhos dos
orcamentos, da curva ABC e da tabela-resumo;

1. Devido as particularidades dos itens, foram
percebidas limitagdes no SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e Indices da Construcao Civil que nao puderam ser
supridas apenas com a adaptacao de composicoes usando
insumos do mesmo banco. Passou-se entao a utilizar outros
bancos de composicdoes que também possuem abrangéncia
federal, pois caso permanecam até as ultimas versdes, poderao



ser adaptadas para outras capitais brasileiras mais facilmente.

2. Os bancos de composicoes auxiliares escolhidos para
integrar os orcamentos nesta etapa foram o ORSE - Orcamento
de Obras de Sergipe e SBC - Sistemas e Consultoria de Custos. O
Software ORSE - Orcamento de Obras de Sergipe, foi
desenvolvido e € mantido pela Companhia Estadual de Habitacao
e Obras Publicas de Sergipe - CEHOP ha mais de dez anos, para
atender a determinacao contida nos artigos 82 e 92 da Lei
Estadual n? 4.189 de 28.12.1999 que criou o Sistema Estadual
de Registro de Precos para Obras e Servicos de Engenharia.

3. Ja 0 SBC - Sistema Boletim de Custos é uma base de
composicoes criada pelo professor Miguel Stabile, pioneira em
uso online e auxiliar na reformulacao do SINAPI em conjunto com
o Banco Nacional de Habitacao (BNH). Freire (2003) cita o SBC
como fundamental no desenvolvimento da orcamentacao na
construcao civil e da engenharia de custos no Brasil. No
documento n2 TC 575.497/1998-0 (BRASIL, 2013c), que cita o
SBC com o seu nome antigo DYS-SBC, é enfatizada a necessidade
de envidar os melhores esforcos na busca da economicidade das
contratacbes, o que exige a consulta a outras bases como
paradigmas de mercado.

4., Os meses-referéncia das bases federais utilizadas
foram SINAPI - 09/2025 , SBC - 09/2025 e ORSE - 07/2025.
5. Prioritariamente, foram utilizados os bancos de

abrangéncia federal na busca e utilizacdo de composicoes
unitarias. Porém, para insumos muito especificos, outros bancos
de abrangéncia regional foram inseridos. Sao os seguintes:

a) FDE - Fundacao para o Desenvolvimento da
Educacao (Sao Paulo) - 07/2025, no insumo
para treinamento de brigada de incéndio;

b) CAERN - Companhia de Aguas e Esgotos do
Rio Grande do Norte (Rio Grande do Norte) -
07/2025, no insumo para médulo de comando
de motor;

Cc) SETOP - Sistema Geral de Obras Publicas
(Minas Gerais) - 08/2025, (Atual SEINFRA) nos
insumos para as composicoes das placas de
sinalizacao.

6. A utilizacao das outras bases mencionadas



anteriormente estd amparada no Decreto n2 7.983 de 2013, de
acordo com o paragrafo Unico do Art. 52 do Capitulo Il:

"Paragrafo Unico. Os novos sistemas de referéncia de custos
somente serao aplicdveis no caso de incompatibilidade de
adocao dos sistemas referidos nos arts. 32 e 49, incorporando-se
as suas composicoes de custo unitario os custos de insumos
constantes do Sinapi e Sicro."

7. Nesse sentido, foi adotado o procedimento de
compatibilizacao de bases para eliminar a possibilidade de
duplicidade de insumos e composicdoes para 0 mesmo item
especificado. Isto €&, quando necessario utilizar alguma
composicao que nao faca parte do SINAPI ou SICRO, os
coeficientes de produtividade e consumo foram mantidos como
na composicao de outra base, porém, os insumos e composicoes
em si foram substituidos por um pertencente ao SINAPI. Esta
troca sé foi operada quando encontrados insumos e composicoes
SINAPI disponiveis e compativeis.

8. O procedimento foi conduzido por uma funcao
propria do software de orcamentacao utilizado pela equipe, o
OrcaFascio - Software para Engenharia, que sugeria 0s insumos
passiveis de compatibilizacao e possibilitava a escolha do insumo
SINAPI, e em seguida, a substituicao ocorria generalizada e
automaticamente. Assim, 0s insumos de outras datas bases
diferentes foram substituidos pelos equivalentes da base
atualizada de referéncia, para maior adequacao ao Decreto
7.983/2013, ou seja, para maior uso da base SINAPI.

9. Os encargos sociais e complementares estao
incluidos em todas as composicdes referentes a mao de obra do
SINAPI, que foram inclusive utilizadas em composicdes de outros
bancos. Portanto, estes foram aplicados automaticamente.

10. Os orcamentos foram produzidos com o auxilio do
software OrcaFascio que permite a pesquisa de composicoes
unitarias em 17 bases de dados nacionais e regionais, além de
incluir funcionalidades que permitem a aplicacao direta das
diretrizes do TCU - Tribunal de Contas da Uniao.

11. As pranchas dos projetos de incéndio foram
fornecidas em arquivos com extensao em .dwg, com isso foi
possivel ao orcamentista somente realizar a quantificacao
manual com apoio também da equipe de planejamento que
auxiliou na consultain loco, a fim de verificar alguma
discrepancia com os arquivos disponiveis.



12. Para realizar a quantificacao dos materiais compostos
no item 8 - SERVICO DE INSTALACAO DE SISTEMA DE DETECCAO
E ALARME DE INCENDIO WIRELESS, foi realizado pesquisa de
mercado com 2 fornecedores distintos devido o fato de ser um
servico especializado. O orcamentista ajustou as composicoes
tornando-as préprias para que pudessem ser incluidas todos os
demais insumos necessarios.

13. E necessario diferenciar as composicdes adaptadas
das composicdes alteradas pela compatibilizacao de insumos,
anteriormente comentadas. As composicdes adaptadas tiveram
suas alteracbes operadas manualmente pelos orcamentistas,
com o objetivo de se adequar a especificacao técnica apontada
pelos projetos.

14. A curva ABC é a tabulacao dos insumos ou servicos
gque compdem o orcamento em ordem decrescente de custo
total, ou seja, do mais representativo ao menos representativo.
Desse processo provém a curva formada na representacao grafica
das porcentagens acumuladas de custos totais, dando o nome ao
método, e a divisao dessa curva em trés faixas:

| - A Faixa A engloba os insumos e servicos que
perfazem 80% do custo total;

Il - A Faixa B engloba os insumos e servicos
totalizando entre 80% e 95% do custo total,

1 - A Faixa C engloba os itens entre 95% e
100% do custo total.

15. Essa divisao permite a priorizacao dos insumos e
servicos mais custosos do projeto, que pode ter funcoes
gerenciais, como no cronograma fisico-financeiro, ou funcoes
técnicas, como na consideracao de outras escolhas construtivas.

16. De acordo com a Faixa A, os itens mais significativos
foram sistema wireless, tubos galvanizados, cabos de
cobre e abrigo de hidrantes coerente com o0 esperado de uma
curva desse tipo de obra. Outras composicoes ou insumos
apresentam-se como significativas nao necessariamente pelo seu
custo unitario, mas sim pela quantidade final requerida pela
edificacao.

17. O orcamento executivo do PPCl - PFMOS foi obtido
apds projeto aprovado pelo AVCB, logo apés, foi realizado vasto
estudo das diretrizes governamentais e aperfeicoamento das



ferramentas de orcamentacao ao alcance da equipe. Esses
elementos passaram a compor 0s processos da equipe de custos
como boas praticas e regras gerais do processo de orcamentacao,
para criacao dos produtos gerados ao longo deste estudo.

18. A intencao da discriminacao de tais diretrizes e
praticas foi tornar o processo de orcamentacao claro e a
compreensao dos valores finais obtidos no orcamento facilitada.
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